Lokalplan nr. 4.4

“Nyt boligomrade ved Ellekildehaveve)”
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REDEGYREL SE

Den efterfalgende redegarel se indeholder bestemmelser for den frem-
tidige anvendelse af ELLEKILDEHAVE FRUGTPLANTAGE i Als-
garde.

Omréadet er i kommunens dispositionsplan udlagt til tagt boligbebyg-
gelse.

Omréadet er omfattet af partiel byplanvedtaegt nr. 33 godkendt af Hel-
singer byrdd den 27.09.1976 og stadfesstet af Planstyrelsen den
18.08.1977. Denne byplanvedtaagt fastsadter, at omradet skal anvendes
til boligformal og fadles, grenne friarealer.

Byplanvedtaggten fastsadter nsamere en overgramnse for antallet af bo-
liger, overgramse for det samlede bruttoetageareal og en overgramse
for etageantal —jvr. bilag B til naavaaende redegarel se.

Omradet er medtaget i kommunens § 15-rammer som omrade nr. 401
(Ellekildehave), der fastlagyger, at arealet skal anvendes i overens-
stemmel se med byplanvedtaegt nr. 33.

Omréadet er medtaget i kommunens spildevandsplan.
Hovedkloakledninger forefindesi omradet.

| et tilgramsende omrade (lokalplan 4.1) er Falkenberggardsskolen
planlagt opfart — jf. bilag A til naamere redegarel se.

Den i Naturfredningslovens § 47, naavnte byggelinie pa 300 m fra skov
er ophaevet for sd vidt angar det af lokal planforslaget omfattede omré
de, idet fredningsstyrelsen den 30. august 1977 har truffet bestemmel-
se herom.
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L okalplanens intentioner og reali- Lokalplanen har til hensigt at sikre, at boligomraderne optraeder som

sering

Grundlaget
udarbejdelse

for

lokalplanens

en sammenhaangende, arkitektonisk enhed ved fastlagygelse af variere-
de boligtyper, og ved fastlagggelse af bebyggelsens ydre fremtraaden i
materialevalg og farver. Endvidere har den til hensigt at sikre sam-
menhamngende grenne omréder, og fastlaagge omrader til placering af
institutioner.

Sti- og vejanlasg i hele omrédet er taankt udformet saledes, at fodgaan-
gere og cyklister (blede trafikanter) kan feades trafiksikkert, og sdle-
des at hastigheden af motorkeretgjer (harde trafikanter) daampes mest
muligt ved anvendelse af " stillevejsprincippet”.

Planen indeholder i alt 438 boliger som forudsadtes bygget jeevnt for-
delt over en 9-arig periode med ca. 50 boliger om aret.

Udbygningen er afhaangig af, om kommunen ferst i 1980’ erne pabe-
gynder etableringen af en ny skole pa Falkenberggérd (lokalplan 4.1).

Pa made den 24.04.1978 behandlede Udvalget for faste ejendomme et
skitseprojekt for omradets bebyggelse. Skitseprojektet var pa grund-
gernes vegne udarbejdet af arkitekt Gabor Kali. Udvalget bed uttede at
udarbejde en lokalplan pa grundlag af skitseprojektet.

Teknisk udvalg godkendte skitseprojektet pa et made den 03.05.1978.

LOKALPLANENSRETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen
ma ejendomme, der er omfattet af planen ifalge kommuneplanlovens §
31 kun udstykkes, bebygges eller i avrigt anvendesi overensstemmel se
med planens bestemmel ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en gjendom kan fortsedte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlag m.v. der er indeholdt i planen.

Byrédet kan meddele dispensation til mindre vassentlige lempelser af
lokal planens bestemmel ser under forudsagning af, at dette ikke aandrer
den salige karakter af det omréde, der sages skabt (eller fastholdt)
ved |okal planen.

L okalplanens enhed 1, enhed 8 og enhed 10 udlasgges til offentlige for-
mal. Det betyder, at gjerne efter kommuneplanlovens § 32 under visse
forudsagtninger kan kraaeve fendommen overtaget af kommunen, mod
erstatning.

| henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages ekspropriati-
on af privates jendomme €ller rettigheder over gendomme, nér eks-
propriationen vil vaae af vassentlig betydning for virkeliggarelsen af
lokal planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforeneli-



ge med lokalplanen, fortraanges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres , nar det vil vage o
vassentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jfr. ovenfor. Lokal-
planforslaget indeholder herudover i § 11 en bestemmelse om, at den i
paragraffen naevnte servitut ophaaves.
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| medfar af kommuneplanloven (lovbekendtgarelse nr. 287 af 26.06.1975) fastsadtes fal gende bestemmel ser
for det i § 1 naevnte omréde i Helsinger kommune.

§1- OMRADETSAFGR/ENSNING

stk. 1

stk. 3

stk. 3

Omréadet er vist pa bilag nr. 1 indrammet med kraftig streg.

Omradet omfatter pr. 01.03.1978 gjendommene matr.nre. 1 k, 4 a, 4 b, 4 ¢ og 12 a, Ellekilde by,
matr.nr. 3 at, Stenstrup Overdrev og matr.nre. 2 ¢, 2 a&eog 1 o, Skibstrup by, ale af Hellebak sogn.

Endvidere alle parceller der efter den 01.03.1978 udstykkes fra naevnte g endomme.

Omréadet er delt i 10 enheder, enhed nr. 1, enhed nr. 2, enhed nr. 3, enhed nr. 4, enhed nr. 5, enhed
nr. 6, enhed nr. 7, enhed nr. 8, enhed nr. 9 og enhed nr. 10, som vist pabilag nr. 1.

§2- LOKALPLANENS FORMAL

stk. 1

L okalplanen har til formal,

at

[+

[~ B

[+

[+

2

[+

fastlaagge omradets anvendelse i overensstemmelse med partiel byplanvedtaagt nr. 33, godkendt
af Helsinger byrad den 27.09.1976 og stadfaestet af Planstyrelsen den 18.08.1977,

fastlaggge en retningsgivende bebyggelsesplan samt detaljerede bebyggel sesregulerende be-
stemmel ser,

fastlaggge hustyper, antal, starrelse og placering i omradet,
fastlaagge placeringen af veje og stier i omradet,

fastlaggge principper og retningslinier for hastighedsdeampende foranstaltninger for trafikken i
omradet,

udpege areder til bgrneinstitutioner, varmecentral, regnvandsbassin, parkering og sammen-
haengende fadles, granne friarealer,

fastlaggge retningdlinier for omradets udstykning,

fastlaggge regler for oprettelse af en grundejerforening til varetagelse af fadles opgaver og inte-
resser,

§3- OMRADETSANVENDEL SE

stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 4

stk. 5

stk. 6

Enhed nr. 1 udlasggestil offentlig formal med henblik pa etablering af en berneinstitution.

Enhed nr. 2 ma kun anvendestil boligformdl.

Enhed nr. 3 ma kun anvendestil boligformdl.

Enhed nr. 4 ma kun anvendestil boligformdl.

Enhed nr. 5 ma kun anvendestil boligformal.

Enhed nr. 6 ma kun anvendestil boligformdl.



stk. 7

stk. 8

stk. 9

stk. 10

stk. 11

Enhed nr. 7 ma kun anvendestil boligformdl.
Enhed nr. 8 udlaggestil offentligt formal med henblik pa etablering af begrneinstitutioner.

Enhed nr. 9 ma kun anvendes som frie fadlesarealer for omradets beboere. Med byradets salige til-
ladel se kan der pa arealet opfares fadleshus, varmecentral eller lignende.

Varmecentral for bebyggelsen placeresi enhed nr. 9 som vist pa korthilag nr. 2.

Enhed nr. 10 udlaggestil offentligt forma med henblik pa etablering af regnvandsbassin.

Pa hver ejendom i enhederne 2 — 7 incl. ma der kun opferes én bolig. Byradet kan tillade, at der pa
gjendommen drives en sidan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboel sesomréder under
forudsagning af,

at  virksomheden efter byradets sken drives pa en sddan méde, at ejendommens karakter af bebo-

el sesgjendom ikke forandres (herunder skiltning eller lignende), og omrédets karakter af bolig-
omrade ikke brydes,

[+

virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,
at  virksomheden ikke medfarer behov for gget parkering i omrédet.

Ejendommene mai gvrigt ikke benyttestil nogen form for erhvervsvirksomhed.

§4-UDSTYKNING

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med en pa korthilag nr. 3 viste retningsgivende
udstykningsplan.

§5-VEJOG STIFORHOLD

stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 4

stk. 5

stk. 6

stk. 7

Der udlasgges aredl til de under stk. 2-15 naa/nte veje, samt til de under stk. 16-20 naevnte stier, med
retning og beliggenhed som vist pa kortbilag nr. 2.

Stamvej VI udlaggges i en bredde af 10 m og den tilsluttes Ellekildehavevej som vist pa kortbilag nr.
2.

Stamvej V3 udlaggges i en bredde af 8 m og den tildluttes Ellekildehavevej som vist pa kortbilag nr.
2.

Stamvej V6 udlaggges i en bredde af 8 m og den tilsluttes Skibstrupvej som vist pa kortbilag nr. 2.
Langs begge sider af vejen etableres parkeringsareal .

Boligvej B1 udlamyges i en bredde af 6 m og afsluttes med vendeplads som vist pa kortbilag nr. 2.
Langs begge sider af vejen etableres parkeringsareal .

Boligvej B2 udlasgges i en bredde af 6 m og afsluttes med vendeplads som vist pa kortbilag nr. 2
Langs begge sider af vejen etableres parkeringsareder.

Boligvej B3 udlamyges i en bredde af 6 m og afsluttes med vendeplads som vist pa kortbilag nr. 2.
Langs begge sider af vejen etableres parkeringsareder.

10



stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

Boligvej B4 udlamyges i en bredde af 6 m og afsluttes med vendeplads som vist pa kortbilag nr. 2.
Langs begge sider af vejen etableres parkeringsareder.

Boligvej B5 udlagges i en bredde af 6 m og afsluttes med vendeplads som vist pa kortbilag nr. 2.
Langs begge sider af vejen etableres parkeringsareder.

Boligvej B6 udlamyges i en bredde af 6 m og afsluttes med vendeplads som vist pa kortbilag nr. 2.
Langs begge sider af vejen etableres parkeringsareder.

Boligvej B7 udlamyges i en bredde af 6 m og afsluttes med vendeplads som vist pa kortbilag nr. 2.
Langs begge sider af vejen etableres parkeringsareder.

Boligvej B8 udlamyges i en bredde af 8 m og afsluttes med vendeplads som vist pa kortbilag nr. 2.
Langs den nordlige vejside etableres parkeringsareal .

Boligvej B9 udlamyges i en bredde af 6 m og afsluttes med vendeplads som vist pa kortbilag nr. 2.
Langs begge sider af vejen etableres parkeringsareder.

Boligvej B10 udlasgges i en bredde af 6 m og afsluttes med vendeplads som vist pa kortbilag nr. 2.
Langs begge sider af vejen etableres parkeringsareder.

Boligvej B11 udlasgges i en bredde af 6 m og afsluttes med vendeplads som vist pa kortbilag nr. 2.
Langs begge sider af vejen etableres parkeringsareder.

Hovedsti S1 udlamggesi en bredde af 5 mi princippet som vist pa kortbilag nr. 2.
Hovedsti S2 udlasggesi en bredde af 5 mi princippet som vist pa kortbilag nr. 2.
Hovedsti S3 udlasggesi en bredde af 5 mi princippet som vist pa kortbilag nr. 2.

Hovedsti $4 udlasgges i en bredde af 5 m i princippet som vist pa korthilag nr. 2. Stiens kote fast-
laagges under hensyntagen til bebyggel sen pa begge sider af stien.

Adgangsstier, der forbinder de enkelte boliger med boligvejen, udlaayges med variabel bredde, dog
mindst 4 m, som vist pa kortbilag nr. 2. Stiernes kote fastlaagges under hensyntagen til bebyggelsen
pa begge sider af stierne. Stierne anlasgges med fast belagning i 1.2 m bredde.

Langs Ellekildehavevej, Skibstrup Stationsvej og Odinsvej er i henhold til byplanvedtasgt nr., 33 p&
lagt byggelinier i en afstand af 5 m fra vejskel.

| overensstemmel se med retningsgivende bebyggel sesplan — kortbilag nr. 2 -, etableres hastigheds-
daempende foranstaltninger i princippet som vist pabilag nr. 5.

| overensstemmel se med den retningsgivende bebyggel sesplan — kortbilag nr. 2 -, skal der i hver af
enhederne 2 — 7 incl., indrettes minimum 1.8 parkeringsplads pr. bolig, herunder medregnet over-
dakkede parkeringsarealer.

§6- OMFANG OG PLACERING AF BEBYGGEL SE OG ANL A£G

stk.

1

Enheder nr. 2 — 7 incl. ma kun bebygges i overensstemmelse med den pa kortbilag nr. 2 viste, ret-
ningsgivende bebyggel sesplan.

11



stk. 2

stk. 3

stk. 4

stk. 5

stk. 6

stk. 7

stk. 8

Enhed nr. 2 m& maximalt bebygges med 11300 m? bruttoetageareal. Der m& maximalt opfares 98 bo-
liger fordelt siledes:

33 stk. af type A, 8 stk. af typer B, 41 stk. af type C og 16 stk. af type D.

Enhed nr. 3 m& maximalt bebygges med 8180 m? bruttoetageareal. Der m& maximalt opferes 77 bo-
liger, fordelt sdledes:

18 stk. af type B, 38 stk. af type C og 21 stk. af type D.

Enhed nr. 4 m& maximalt bebygges med 10920 m? bruttoetageareal. Der m& maximalt opfares 101
boliger, fordelt sdledes:

24 stk. of type B, 55 stk. af type C og 22 stk. af typeD.

Enhed nr. 5 m& maximalt bebygges med 11620 m? bruttoetageareal. Der m& maximalt opfares 95 bo-
liger, fordelt sdledes:

43 stk. af type A, 31 stk. af type B og 21 stk. af type D.

Enhed nr. 6 m& maximalt bebygges med 4110 m? bruttoetageareal. Der m& maximalt opferes 28 bo-
liger, fordelt sdledes:

28 stk. af type E.

Enhed nr. 7 m& maximalt bebygges med 5720 m? bruttoetageareal. Der m& maximalt opfares 39 bo-
liger, fordelt sledes:

39 stk. af type E.

Bebyggelsen i enhederne 2 -5 incl. ma opferesi maximalt 2 etager uden udnyttet tagetage. Bebyg-
gelsen i enhed 6 og 7 ma opfaresi maximalt 1 etage med udnyttet tagetage.

Enhederne nr. 1 og nr. 8 ma kun bebygges med en udnyttelse pa maximalt 25 % og med maximalt
1% etage

Safremt byradet i henhold til § 3 stk. 9 meddeler saglig tilladelse til opferelse af et fadleshus, ma
dette opfgresi maximalt 1 etage.

| enhed nr. 9 ma opfares varmecentral med beliggenhed som vist pa kortbilag nr. 2. Varmecentralen
med tilhgrende tankanlasg m& maximalt opferes med en samlet grundflade pa 350 m* og en maximal
hgjde pd5 m excl. skorsten.

Ingen bebyggelse i omrédet ma placeres neamere de pa kortbilag nr. 2 viste offentlige kloaklednin-
gerend 2 m.

Stuegulvskoterne for bebyggelsen i omradet ma ikke afvige mere end =+ 0,25 fra de pa bilag nr. 4
anferte koter.

Inden for omrédet kan opfares de transformatorstationer, som er ngdvendige for at sikre kvarterets
el-forsyning, nar stationsbygningernes ydre afstemmes efter den omliggende bebyggelse, bygnings-
hgjden ikke overstiger 3 m, og det bebyggede areal ikke er starre end 30 n?.

12



§7-BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 4

stk. 5

stk. 6

stk. 7

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byrédet salige tilladelse i hvert enkelt tilfadde.

Til udvendige bygningssider ma i enhederne 2-8 (begge incl.) ikke anvendes andre materialer end
rade eller readbrune mursten og treevaak.

Farve for treevak mai enhederne 2-8 (begge incl.) daskkes med rade eller radbrune tagsten.
Samtlige tage skal i enhederne 2-8 (begge incl.) daskkes med rade eller radbrune tagsten.
Tagenes vinkel med det vandrette plan skal i enhederne 2-8 (begge incl.) veare mellem 22° og 45°.

Udhuse, carporte, garager og hegn mellem parcellerne skal i enhederne 2-8 (begge incl.) udfares af
trykimpragyneret tree

Der ma i omradet ikke opsadtes udvendige antenner. Der kan efter byradets narmere godkendelse
opsadtes eet eller flere fadles antenneanl sy

§8- FAELLESAREALER OG BEPLANTNING

stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 4

Etablering af de grenne, fadles friarealer, herunder beplantning, naalegeomrader, kvarterlegeomrd-
der, samt stier ma kun ske i overensstemmelse med en af byradet godkendt plan, der skal udarbejdes
efter de retningslinier, der er vist pakortbilag nr. 2.

Poplernei de eksisterende lachegn skal i videst mulig omfang sages bevaret.

De enkelte boligveje beplantes med trager af forskellig karakter af hensyn til orienteringen i omradet.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befasstelse eller lignende gives et ordentligt udseende.

§9- FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGEL SE *

stk. 1

stk. 2

Samtlige nye boliger i omrédet skal tilsluttes den i enhed nr. 9 beliggende varmecentral. Ny bebyg-
gelse maikke tagesi brug fer denne tilslutning har fundet sted, med mindre andet godkendes af by-
radet.

Far ny bebyggelse inden for omrédet tages i brug, skal — i takt med bebyggelsens opferelse — det
grenne, fadles friareal etableres jfr. bestemmelsen i 8§ 8 stk. 1, herunder kvarter- og naalegepladser,
stier, stgjivold i enhed nr. 2 samt beplantning. (Se note 1).

§ 10 - GRUNDEJERFORENING 2

stk. 1

stk. 2

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige gjere af grunde inden for lo-
kalplanens enheder nre 2, 3,4, 5,6 og 7.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 50 % af boligerne i farste etape er solgt, €ller nér by-
radet kraever det. (Se note 2).

! Omfanget af den taktvise etablering af de fadles friarealer fastsadtes efter neamere forhandling med Helsinger kommune.

2 Grundejerforeningen oprettes ved sadgers foranstaltning.
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stk. 3 Grundejerforeningen er pligtig at overtage fadlesarealer og de veje, stier og fadlesanlagy, der ikke af
kommunen overtages som offentlige.

stk. 4 Grundejerforeningen skal forsta drift og vedligeholdelse af dei stk. 3 naavnte anlagg, jfr. 88 5 og 8.

stk. 5  Grundejerforeningens vedtaagter skal godkendes af byradet.

8§11-SERVITUTTER

stk. 1 Den under 21. marts 1939 tinglyste servitut pa ejendommen matr.nr. 3 at, Stenstrup Overdrev, Hel-
lebadk sogn, matr.nr. 4 b, Hornbak by, Hornbaek, matr.nr. 3 a m.fl. Stenstrup Overdrev, Hellebagk,
vedrarende forbud mod Arbejder- og Husmandsboliger m.v., ophasves herved for sa vidt angdr

matr.nr. 3 at, Stenstrup Overdrev og matr.nr. 12 a, Ellekilde by (tidligere matr.nr. 4 b, Hornbak), al-
le af Hellebask sogn.

SALEDES VEDTAGET | HELSING@R BYRAD, DEN 16.10.1978
P.B.V.
OveThelin
/ Chr. Steen Petersen
| henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende |okal plan endeligt.
Helsinger byrad, den 7. maj 1979
P.B.V.
OveThelin

/
Chr. Steen Petersen
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Matr.nr. 1k
Ellekilde by, Hellebak

Anmelder:
Landinspekterkontoret
Ole Romers Vej 3
3000 Helsinger

Den 11/08 1997 har Helsinger Byrad meddelt dispensation til en rzkke bestemmelser
angéende enhed 4 og 5 i lokalplan 4.4 for Ellekildehave i Helsinger kommune, med det
formdl at muliggere en @ndret anvendelse af matr.nr, 1k Ellekilde by, Hellebak.

De zndrede bestemmelser begeres herved tinglyst pA matr.nr. 1k, Ellekilde by, Hellebak
som;

VILKAR FOR DISPENSATION FRA BESTEMMELSERNE I LOKALPLAN 4.4,

§ 1. Omridets afgraensning.

Det omréde, hvori dispensationen er galdende omfatter pr. 11/08 1997 matr.nr. 1k
Ellekilde by, Hellebak, samt alle parceller, der efter denne dato udstykkes fra dette matr,
or.

Omrédet omfatter lokalplanens enhed 5 og en del af enhed 4. Det udger ialt 44577 m2,

§ 2. Lokalplanens formal,

Der dispenseres, for si vidt angar matr.nr. 1k, fra de retningsgivende bebyggelses- og
udstykningsplaner i lokalplan 4.4,

I stedet skal vedhaftede retningsgivende bebyggelsesplan nr, 1 og udstykningsforslag nr, 1
vare geldende for omradet.

§ 3. Omridets anvendelse.

stk 9 Gransen mellem enhederne 4 og 9 ®ndres ved ejendommens N@-hjerne, séledes
at en del af enhed 9 inddrages under parcellerne 24 og 25.

I stedet udlegges et centralt omrade til friareal og legeplads, som vist pa
vedhefiede bebyggelsesplan.

§ 4. Udstykning.
Bestemmelsen @ndres for matr.nr. 1k til:

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med principperne i det
vedhzfiede udstykningsforslag nr. 1,

7
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§ 5. Vej- og stiforhold.

For matr.nr. 1k gelder folgende ®ndrede beste’mm-elsér:

stk 1

stk 9

stk 10

stk 19

stk 22

stk 23

Der ﬁdrl'aergg'es areal til bol'igvejerne BS, B6, log.' hovedsti S4 med retning og -

beliggenhed som vist pa vedhefiede bebyggelsesplan nr. 1.
axndres til: Boligveje B5 udlegges i en bredde af 8 m.

@ndres til: Boligveje B6 udlzgges i en bredde af 10 m, og forsynes med en 2 m
bred forgmngerbane, adskilt fra den kerende trafik.

endres til; Hovedsti S4 udlegges som vist i princippet pd vedhafiede
bebyégelsesp‘lax'l nr. 1. Stien skal sikres ved krydsning af vej.

@ndres til: Der skal etableres hastighedsd@mpende foranstaltninger, efter
forudgéende godkendelse af Helsinger kommune,.

endres til: Der skal til hvert bolig i omradet anleegges 2 parkeringspladser pé
egen grund.

Der skal ddérﬁejdes et egentligt projekt for veje og stie'r, for udstykning kan godkendes af
Helsinger kommune. Veje skal etableres svarende til hastighedszone 30 km/t i henhold til
geldende vejregler (Byernes trafikarealer) ~

Fra parcellerné 6, 23, 31, 35, 39, og 43 mA der ikke ctableres overkersel til den nord-
syd ghende boligvej B 5.

§ 6. Omfang og placering af bebyggelse og anleg.

For matr.nr. 1k gelder felgende @ndrede bestemmelser:

stk 1

Matr.-inr. 1k ma kun udnyttes som vist i prinsﬁippet pa vedhaftede udstyknings- og
bebyggelsesplaner.

Der m& maximalt opferes 48 boligér med et maximalt bruttoctageareal pd 196 m?

pr. parcel.

‘Der pélaegges byggeliniér i en afstand af 3 m fra vei- og sfiskel. Byggelinien

gazlder selve bygningskroppen. Udenfor denne kan opferes enkelte karnapper,
indtil en afstand af 2,30 m fra vej- og stiskel.

Nér bygninger anbringes med bygningskroppen i byggelinien kan der mod vej- og
sti etableres tagudhang pa op til 0,90 m, svarende til en afstand fra vej- og
stiskellet p& 2.10 m. _

P4 parcellerne 24 - 27 og 46 - 48 kan der etableres tagudhang indtil en afstand af

1,60 m fra parcellernes nordskel, mens selve bygningen skal placeres i lovlig
skelafstand (2,50 m).



Pa grundene skal bebyggelse placeres med facade i mindst mulige lovlige
skelafstand fra enten nord- eller ostskel.

Garager og carporte i omrddet kan placeres i skel mod sével nabogrunde som
‘mod vej og sti, i overensstemmelse med bygmngsreglementets
hajdebestemmelser.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden,

For matr.nr. 1k @ndres lokalplanens bestemmelser til felgende:

stk 2 Udvendige bygningssider skal fremstd som murverk, der kan skures eller pudses
og males i hvid, grd eller gul farve. Decle af bygningerne kan udferes som
treebekladninger.

stk 3 Treeverk skal fremstd som naturtrz eller hvidmalet,

stk 4 Tage skal dekkes med rode tagsten,

stk 6 Udhuse, carporte og garager skal udferes i murvark eller tre og iovrigt i samme
materialer og farver som hovedhuset.

Alle hegn mellem parceller og mod vej og sti skal veere levende hegn. De kan i
opvaksten suppleres med dyrehegn i max 1,20 m hejde. Mod vej og sti skal hek
plantes pa egen grund, 0,40 m fra skel. ' o

§ 8. Fellesarealer og beplantning.
For matr.nr. 1k @ndres lokalplanens bestemmelser til folgende:

stk 1  Etablering af de grenne falles friarealer, herunder beplantning, nerlegeomiider
samt stier ma kun ske i overensstemmelse med en af byradet godkendt plan.

Beplantningsplanen skal omfatte sdvel interne som eksterne friarealer og
godkendes af Byrddet, inden der kan gives udstykningstilladelse.

stk 2 Beplantningen p4 og omkring matr.nr, 1k skal i videst muligt omfang sgges
bevaret. Poppelireerne i sydskellet af matr.nr. 1k skal bibeholdes, men kan
eventuelt stynes,

§ 9 - PATALERET
Pataleret har alene Hels?g(ar Byrad.

Haslev den .| ”‘ﬂ ..... e, 1998.




Godkendes som pataleberettlget
Jfr, Planlovens 42 oplyses, at Ioka[plan ikke er pakravet,
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